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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemalR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Satzungsgebiet umnfasst2 Teilgebiete (TG), die festgesetzt werden als:
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNvVO

Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNVO
Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 — 8 BauNVO sowie
die gem. § 6 Abs. 3 zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es werden folgende maximal zulassige Zahlen festgesetzt:

Bezugspunkt
Die zulassige Traufhohe ist die mittlere Trauthdhe, gemessen von der Qberkante
der vorhandenen Gelandehdhe im Schnittpunkt mit Aufdenwand und Dachhaut.

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zur bedarfsgerechten Entwicklung wird gemaR} § 22 Abs. 4 BauNVO eine abwé-
chende Bauweise festgesetzt. Es kénnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in
offener Bauweise errichtet werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

chen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfal-
lenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren

6. Nachrichtliche Ubemahmen/ Hinweise

6.1 Parkplatze/Stellplatzflachen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung dber Stellpldtze
und Garagen sowie Abstellpldtze fiir Fahrrader der Stadt Wolfhagen (Stellplatzsat-
zung) in der jeweils glltigen Fassung.

6.2 Sicherung von Bodendenkmailern
Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt

In dem beim HLNUG gefiihrten Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasser-
schadensfalle (FIS AG) werden Informationen Uber Altflachen (Altablagerun-
gen/Altstandorte) sowie Flachen mit sonstigen schédlichen Bodenverdnderungen vor-
gehalten. Fir den Planungsraum sind keine Eintrage erfasst.

Sollten sich jedoch bei Bauarbeiten farbliche und gerucHiche Auffalligkeiten ergeben,
sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel
"Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz" zu informieren.

6.4 Bodenschutz
Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Bo-
den e nwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorge-

rufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG).

Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:
Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLV 2018):

- ,Bodenschutz fur Bauausflihrende*

- ,Bodenschutz flr Hauslebauer*

Werden auf einem Dach Solarwérme-Kollektoren instaliert, so kann die hiervon be- DIN-Normen:
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfidche angerechnet wer- - DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
den. - DIN19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

4. Grinordnerische Festsetzungen
gem. § 9Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGBi. V. m. mit § 91 HBO
a) Griunfiachen gemal § 9 (1) 15 BauGB

Die Flache F1 wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Private
Griinanlage” festgesetzt. Der vorhandene Baum- und Gehdobestand inneralb der
Flache F1 ist dauerhaft zu unterhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen, wobei bei Ersatzpflanzungen die nach dem Hessischen Nachbarrecht
gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir Bdume und Strducher
einzuhalten sind. Mindestens 15% der vorgenannten Griinflache sind mit Strdu-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 200 m? der
Grundstucksfreiflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht sein (siche

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten
Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehdben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumafRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdg-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
Baumal3nahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten. Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlieffungs- bzw. Bauarbeiten
anfallenden Erdaushubs sind die Randbedngungen der ,Handlungsempfehlung zur
rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenne-

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Wolthagen den Bebauungsplans Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle®, Stadtteil Ippinghausen, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Burgermeister

Gmnt.zlﬂacl:henzghl (GRZ) ger.n. §19 B"auNVO. , 06 werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpfie-
Soweit zeichnerisch keine Kleineren Flachen festgesetzt sind. ge, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Geschossflachenzahl (GF2) gem. § 20 BauNvO: 0.6 Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem Zustand zu Die Stadtverordnetenversammiung hat am 23.03.2023 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung
Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Meter agesﬂ;[;ré;md I gesigneter Weise bis u einer Entscheidung zu schiltzen (§ 21 Abs. 3 des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Zur Tintenmihle* gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2
= gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: Traufhohe, bergseitig: TG 1 7,25 ' Abs. 1 BauGB am 00.00.2024 bekannt gemacht.
TG2 4,25 6.3 Altablagerungen

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolfhagen hat in ihrer Sizung am 00.00.2024 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Zur Tintenmihle® mit drtlichen Bauvorschriften und der Be-
grindung zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2024 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes hat mit Begrindung einschliel3lich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden we-
sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2024 bis 00.00.2024 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung den
Bebauungsplan Nr. 81 ,Zur Tintenmuhle® mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sit-
zung am 00.00.2024 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am ____ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Ver-
haltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Hinweise: ,Beriicksichtigung von Gehdlzen®). terial auf Boden® vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150 zu beachten.

b) Schottergérten zur Gestaltung von privaten Gérten 6.5 Beriicksichtigung von Gehélzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenz-

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten abstinden Wolfhagen,den

keine zuldssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehdlze zu be- Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
(HBO). Gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Uberbaubare Flachen der bebau- riicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen Blrgermeister
ten Grundstiicke wasserdurchiassig zu belassen oder herzustellen und zu beg- die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-

n(?{i\ Ltjnd zcljJ bepflanzen, soweit sie nicht flr eine andere zuldssige Verwendung be- stande u. a. firr Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

nétigt werden.

. . Einzelbdaume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)
c) Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- - Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)

schaft gemal §9 (1) 20 BauGB - Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

Die private Flache F2 dient der Kompensation von Eingriffen. Die ca. 995 m? groRe - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
Teilfidche wird derzeit intensiv als Pferdeweide genutzt. - Quercus petraea (Traubeneiche) - Tiliacordata (Winterlinde)

Die Fche wird gem. § 9 (1) 20 BauGB als Flache mit MaRnahmen zum Schutz, Baume, (Saulenform)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. - Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahom)
9 9 9 - Caminus betulus "Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

Zur Forderung einer unterschiedlichen Entwicklung verschiedener Pflanzengesel- - Quercus robur (SaulenEiche)
schaften am selben Ort, ist die Weideflache in eine extensive Nutzung zu Uberfih-
ren. Der Einsgtz von Pflan;enschutz"— ulnd Dingemitteln ist zu unterlassen. Bauli- - Acer campestre (Feldahorn)

che und sonstige Anlagen sind unzulassig. - Crataegus coccinea (Schartachdorn)
Die Grinlandmahd ist jahrlich auf 1 - 2-mal zu begrenzen, wobei die erste Mahd - Crataegus monogyna (Weildorn)
nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. - Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sob ia (Ebe h
Die Flache F2 wird derzeit bis zum Gewasserrand der Ebe genutzt. Derzeit fehlt obus aucupara (Eberes che)

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbime)

ein natldicher oder naturnaher Gewésserrandstreifen. In einer Tiefe von 5,0 m zur Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstimme
Gewasserparzelle der Elbe ist der Randstreifen zugunsten der Entwicklung eines - Apfel, Bime, Sifkirsche, Zwetsche, Walnuly
naturnahen Uferrandstreifens (Staudenvegetation/ natlidiche Begleitvegetation) Heckengehélze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus avellana (Hasel)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Comus sanguinea (Hartriegel)
- Crataegus monogyna oxyacantha (WeiRdom) - Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

umzuwidmen. Auf eine Nutzung ist zu verzichten.
Die im Pan dargestellten Bindungen fir Baumstandorte sind verbindlich und im

225/1

Rahmen der Planung zu beruq<3|cht_|gen. Der Stammumfang _(STU) muss mindes- - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)
tens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegentber der Plandarstd- - Malus sylvestis (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe)
lung um + 1,5 Meter versetzt werden. - Pyrus communis (Wildbirne) - Robus idaeus (Himbeere)
Y .. - Rosa canina (Hundsrose - Rosa rubiginosa (Weinrose
',/ (// d) Durchfiihrung - Salix caprea &Salweide) ) - Sambucug nigra E\é\éhwarze)r Holunder)
Die festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzma3nahmen sind innerhalb von zwei - Sorbus aucuparia (Eberesche) - Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
',/ ’/ Jahren nach Aufmahme der Gebaudenutzung durchzufiihren. Eine sachgerechte - Vibumum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
',/ // 30 /A / Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleich- Schlina- und Rankofl
vl g zuersetzen. ol sviabaua Stadt Wolfhagen - 1 Ippi
/'/ V 2 / wertig - Campsis radicans (Amerik. Klettertrompete) - Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben) g Stadtteil Ippinghausen
// J’ﬁé //‘ - Eedera helix (IIEfeu) (Goiblat) - [|ydrangea pe]t(icl)laris((JKlletterhortIenbsei?))
7 - Lonicera periclymenum (GeiRblatt - Lonicera caprifolium (Jeléangerjelie . . “
vl/ [ )‘ A - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. , Veitchii® Bebauungsplan Nr- 81 uzur TlntenmUhle

5. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

/!

Fiir eine ufersaumende Bepflanzung

innerhalb der Fldche F2 werden folgende Gehodlze empfohlen:
" - Alnus glutinosa (Schwarzerle/Roterle - Salix fragilei (Bruchweide) b
5.1  Dacher - Salix rubens (Fahlweide) - Salix aba (Silberweide) ;
131/51 Dachneigung - Fraxinus excelsior (Esche) ’;A 7.
Die zulassige Dachneigung flr Hauptgebaude wird festgesetzt auf: Baumweiden z.B.: 4 5;{_
TG 1 15— 48° - Salix aurita (Ohrweide) - Alnus incana (Grauweide) il %a\:
. - Salix purpurea (Purpurweide) &f 4‘;‘{
0 10 30 & TG2 0-20 Geholze 2. B.: _ if;r- :
m _ 5.2 Riickhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Corylus avelana (Hasel) M
< . T~ . . . . - Corylus awellana (Hasel) - Prunus spinosa (Schiehe) e siEs
Der nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss ist einer grund- - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) S
stlicksbezogenen Retentionszsterne zuzufilhren. Der zulassige Drosselabfluss wird il
auf 1 Lit./Sek. begrenzt. Folgendes Mindestfassungsvermdgen (Retentionsvolumen) {
fur angeschlossene Flachen ist einzuhalten, fir: Recht di . lti F
- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, echtsgrundiagen In der guitigen rassung
Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro m? - Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m? - Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. . Die Retentionszisterne dient der Riickhaltung gréRerer Wassermengen. Die Riick- - Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNat SchG)
Planzelchenerklarung haltemenge wird verzégert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassemetz gelei- - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
tet. Die Retentionszisterne verbindet die Regenriickhaltung mit der Regenwasser- 'gm:&"ggmmngesziff?dsm(;zj (BEodSY)
A 5 e ; nutzung. Der Wasserstand kann bis zum Notiiberlauf ansteigen und sinkt nach dem - bundes-todenschuiz- und Allastenveraranung
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den g : - g . _ - Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
. . . . Regen langsam wieder auf den langfristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regen ; :
Art der baulichen Nutzung Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Sonstige Planzeichen wasser steht dann zur Nutzung zur Verfigung. Das Volumen der Regenwassernut- rlj;:rm%g%zsuscges Ntlaﬁé%- und Bodersdmuz%eset;- rl;iaNGtBocchG)d .
" , zung wird nicht fir die Rlckhaltung angerechnet. T eSS uon nmg'(. ) - MIeSSISC emeindeor rung ( )
MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ;aaa  Grenze des Uberschwemmungsgebietes HQ1qg mmmm Gronze des rumlichen Geltunasbersich o _ . _ - Hess. Gesetz iiber das dffertl. Vermessungs- und Geoirformationswesen (HVGG)
gebiet gem. renze des raumiicnen Gelungsbereichs Alterna_tlv wird eine Ve_r3|cke rung auf dem Grun dstu_df zugelassen, sofern keine - Gesetz zum Schutze der Kuturderkméer (Denkmalschutzgesetz)
Uberschwemmungsgebiet Flurgrenze geologischen, wasserwirtschaftlichen oder gesundheitliche Belange entgegenste- - Gesetz liber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
a hen.
Baugrenzen —O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden 5.3 Oberflachenbefestigung ¥ i
sEmms B Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen . Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist, sind zur Kompen- 0430 —Stand: 15.11.2023 Ubersichtsplan ohne Mafstab
augrenze : e T Flurstiicksgrenze, geplant sation ErschlieRungsfiachen und sonstige Grundsticksfreiflachen in wasserdurchl éssi-

flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

ger Weise so herzustellen, dass Regenwasser direkt oder Uber seitlich angrenzende
Grinflachen versickern kam. Verwendungsbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengitter-
steine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahiges Fflaster.

W g »—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grinflachen

TG 1 Teilgebietsnummer, z.B. 1

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB [F1]  Nummer der Griinfidche, z.B. 1

0 Baum Neuanpflanzung

5.4 AuBenbeleuchtung

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind bei der Anlagenplanung Leuchtkérper ein-
zusetzen, deren Leuchtstarke auf das Notwendige reduzert wird und die zur Minimie-
rung der Lichtemission beitragen. Fir de Auflenbeleuchtung sind bernsteinfarbene bis
warmweifde Leuchtmittel mit einem Strahlungsanteil von max. 3000 Kelvin zu verwen-
den.

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Meil3ner  Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Huhnefelder StralRe 20 - 34295 Edermiinde
Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 - mail: info@meissner-sbw.de
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